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LEI N° 1806 DE 27 DE NOVEMBRO DE 2018,
DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO
DE OBRAS, E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aprovou ¢ o Prefeito Municipal

sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° As edificagoes irregulares iniciadas até a data da publicagio desta Lei poderio ser
regularizadas, desde que atendam as condi¢cbes minimas de higiene, de seguranga, de uso, de
salubridade, de acessibilidade, de habitabilidade e de respeito ao direito de vizinhanca,
observadas, ainda, as disposi¢oes constantes na legislagio ambiental e nesta Lei.

Paragrafo unico. Consideram-se irregulares, para efeitos desta Lei, as obras que
tenham sido iniciadas sem projeto aprovado e/ou que nio tenham condigio de atender as

disposicoes da legislagao urbanistica municipal.

Art. 2° Na analise de regularizagio das edificagdes previstas nesta Lei, devera
obrigatoriamente ser considerada a atividade a que as mesmas se destinam.

Art. 3° Sdo consideradas passivels de regularizagdo as edificagdes que abriguem apenas
atividades compativeis com a zona.

§1° As irregularidades de que tratam este artigo sdo as relativas:
a) a taxa de permeabilidade;

b) a taxa de ocupagio;

¢) ao recuo frontal, lateral, de fundos e entre edificagdes;

d) ao indice de aproveitamento;

e) a altura maxima das edificacoes;

f) a0 compartimento de dimensdes, areas e sem abertura para o exterior determinados
no Codigo de Obras e Posturas.

§2° Nio sera tolerada a regularizacao de edificagoes:

a) com abertura na divisa ou com menos de 1,5m (um metro e meio) desta,
resguardando o direito de vizinhanca estabelecido no art. 1.302 e paragrafo unico do Codigo
Civil;

b) que ocupem espagos publicos;

¢) sobre terrenos que o requetrente nio comprove sua titularidade.
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§3° Na hipotese prevista no § 2° alinea “a”, serd possivel a regularizacio mediante a
apresentacido de autorizagio do vizinho para construgio com abertura na divisa ou com menos
de 1,5m (um metto e meio).

Art. 4° As irregularidades referidas no art. 3° desta Lei deverio ainda estar enquadradas
em 1 (uma) das seguintes hipoteses:

I - obras concluidas que disponham de projetos arquitetonico e hidrossanitirio com
Responsabilidade Técnica (ART/RRT) e projetadas de acordo com a legislagio municipal vigente
a época da construcao, mas que nio foram devidamente licenciadas;

I - obras iniciadas ¢ ndo concluidas que disponham de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT) e projetadas em desacordo com a legislagio municipal, que nio interfiram no
passelo, em area publica ou em imével vizinho;

IIT - obras concluidas e aprovadas de acordo com a legislagio municipal vigente a época
da construgao e executadas em desacordo ao projeto aprovado.

Paragrafo unico. A edificacio so sera passivel de regularizagio se contemplar solugio
ambientalmente adequada quanto a destinagio dos efluentes e for passivel de licenciamento
ambiental, caso necessario.

Art. 5° Nio serio passiveis de regularizagao, para os efeitos desta Lei, as edificagdes que:
I - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos;

IT - estejam situadas em faixas nio edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos,
fundos de vale, area de preservacio permanente, faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias,
canalizagoes e linhas de transmissiao de energia de alta tensido, faixas de dominios de rodovias ou
em areas atingidas por modificagdes, ampliacdo e melhoramentos viarios previstos em lei;

III - ndo atendam a legislacio do COMAR relacionado com o aeroporto de Sobral;

Art. 6° Os pedidos de regularizagio deverio ser protocolados junto a Secretaria do
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) pelos proprietarios, compromissarios, compradores ou
cessionarios, devendo os interessados, durante a tramitagio dos respectivos processos
administrativos, promover o recolhimento de eventuais multas e tributos relacionados ao imovel
€ nao pagos no seu vencimento.

Art. 7° O pedido de regularizagao, a ser protocolado junto a Secretaria do Urbanismo e
Meio Ambiente (SEUMA) pelo proprietario, compromissario, comprador ou cessionario ou por
seu trepresentante legal devidamente identificado, devera ser instruido pelos seguintes
documentos:

I - Requerimento unico (Disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Sobral — Casa do
Contribuinte e site da prefeitura: www.sobral.ce.gov.br), preenchido e assinado pelo Proprietario
e pelos profissionais responsaveis pelo Projeto Arquitetonico;
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I - 01(uma) via do Projeto Arquitetonico, contendo as assinaturas do proprietirio e dos
profissionais responsaveis;

Il - Para obras ainda em execugio, 01 (uma) via do Projeto Hidrossanitirio, contendo
as assinaturas do proprietario e dos profissionais responsaveis;

IV - Para iméveis ja concluidos e ocupados, laudo referente ao destino final de esgoto,
assinado por profissional habilitado acompanhado de ART / RRT e em caso de ligagio em rede
publica, comprovagao através de cépia da conta de agua;

V - Coépia comum do RG — Registro Geral, Contrato Social, mais Gltimo aditivo,
estatuto e ata de reunido e ato de posse e diario oficial do requerente;

VI - Copia comum do CPF - Cadastro Pessoa Fisica e CNP] - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do requerente;

VII - ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica e/ou RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica de todos os profissionais, com copia de pagamento;

VIII - Copia atualizada e autenticada do Registro de imovel (matricula);

IX - Declaracio do SAAE - Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Sobral
(informando se existe ou nio Rede de Esgoto no local);

X - Autorizacio do proprietirio com firma reconhecida (caso o construtor nio seja o
proprietario do imovel);

XI - Certificado de aprovagio do Corpo de Bombeiros, para edificagdes acima de 750
m? ou térreo mais 02 (dois) pavimentos;

XII - Projeto e parecer aprovado pelo IPHAN - Instituto do Patrimonio Historico e
Artistico Nacional e AVT - Atestado de viabilidade técnica, emitido pela ENEL, caso esteja
inserido no Centro Historico tombado;

XIIT — LI - Licenciamento Ambiental de Instalagdo (exceto para Residéncia Unifamiliar);

XIV - Autorizacio do COMAR — Comando Aéreo Regional, para edificacées acima do
térreo com mais de 03 (trés) pavimentos;

XV - Aprovagiao do DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes
e/ou DER - Departamento de Estradas de Rodagem, caso a edificagio tenha acesso a rodovia

federal ou estadual, respectivamente;

XVI - documento de comprovagio de que a edificacdo foi iniciada até a publicagio
desta lei:

a) carné do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

b) plantas aerofotogramétricas;



c) imagens de satélite;
d) fotos ou outros documentos que vinculem a edificagio 2 data de registro da imagem.

XVIT - relatério com a descricio das irregularidades existentes e a sua respectiva
metragem;

XVIII - outras questdes técnicas que o profissional habilitado julgar pertinentes.

Art. 8° Todo e qualquer pedido de regularizacio de edificagio serd submetido 4 anilise
da Coordenacio de Licenciamento da Secretaria do Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), que
emitira parecer sobre a viabilidade ou nio da solicitagio.

Paragrafo unico. Quando a irregularidade referir-se a incompatibilidade da obra com o
zoneamento, devera obter, além de parecer favoravel a regularizacio expedido pela
Coordenadoria de Licenciamento da Secretaria do Urbanismo e Meio Ambiente, a anuéncia de
Comissao Multidisciplinar a ser instituida por meio de portaria da SEUMA.

Art. 9° Na hipotese da edificagio a ser regularizada constituir objeto de agdo judicial em
que o Municipio seja parte, a regularizagio sera feita mediante acordo nos autos, que observara os
critérios e requisitos desta Leli.

Art. 10. O valor a ser pago pela regularizacio das edificagdes de que trata o art. 4°,
incisos II e III, desta Lei, correspondera as taxas previstas no Codigo Tributirio do Municipio
referentes a emissio do Alvara de Construgao, acrescido de compensacao urbanistica que sera
calculada pela seguinte férmula:

A x VR/2=VC
Onde:

VC = valor da compensagio;

A = area em desacordo com a legislagio em decorréncia da pratica das irregularidades
listadas no art. 3° desta Lei;

VR = valor do metro quadrado do terreno, avaliado pela Secretaria do Orgamento e
Financas.

§1° O valor maximo a ser pago a titulo de compensagio, conforme calculo previsto no
caput € 10.000 (dez mil) UFIRCEs.

§2° Nio sera cobrado o valor previsto no caput deste artigo para as irregularidades
previstas no Art. 3% § 1° ¢, desta lei, sera cobrado uma taxa fixa de 250 (duzentos e cinquenta)
UFIRCE: .

Art. 11. O valor da compensacao para regularizacio das edificagoes devera ser pago
preferencialmente na seguinte ordem:

I - construgao de habitagoes populares;

1T - Urbanizacio ou Requalificagdes dos Espagos Publicos;
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III - deposito do valor em conta referente ao Fundo Municipal de Habitagio de Sobral-
CE.

Paragrafo unico. Os projetos de engenharia e arquitetura e orgamentos referentes as
residencias populates previstas no inciso | serio de responsabilidade dos técnicos da SEUMA.

Art. 12. Para os fins desta Lei, somente serio enquadradas como obras de interesse
social as seguintes edificacdes:

I - habitagoes construidas com recursos oriundos de programas governamentais;
IT - habitacbes para populacio de baixa renda;

[1T - habitagdes construidas para atender a programas de interesse social;

IV - residéncia unifamiliar com até 80,00m? (oitenta metros quadrados);

V - edificagoes publicas (escolas, creches, hospitais, postos de saude, reparticoes
publicas e outros).

§1° Para as obras de interesse social, o valor a ser pago pela regularizacio das edificacoes
sera reduzido em 90% (noventa por cento).

§2° O wvalor a ser pago pela regulatizagao das edificacdes de que trata esta Lei ndo
incidira quando se tratar de edificagdes publicas.

Art. 13. O pedido de regularizagio de edificacio, se deferido, sera formalizado por meio
do Alvara de Construcio para efeito de regularizacio.

Paragrafo unico. A expedicaio do “Habite-se” ficara condicionada ao prévio
pagamento do montante previsto no art.10 desta Le1 e na taxa de Habite-se prevista no Codigo
Tributario do Municipio, devendo o interessado proceder a juntada do documento
comprobatorio nos autos do respectivo processo administrativo.

Art. 14, O interessado devera ser notificado do indeferimento do pedido de
regularizagio por via postal, com aviso de recebimento ou por via eletronica, caso o endereco
eletronico seja informado no protocolo do pedido.

§1° Da decisio de indeferimento do pedido de regulatizacio de obra, cabera recurso,
com efeito apenas devolutivo, ao chefe do Poder Executivo.

§2° O prazo para recurso sera de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento, pelo
interessado, da notificagao do indeferimento do pedido de regularizagio ou da data da notificagio
por via eletronica.

Art. 15. Sem prévia autorizagio do orgio municipal competente, nao podera haver
alteragio da area edificada durante o processo de aprovagio da regularizagio.
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Parigrafo nico. Se houver alteracio da drea edificada, sem permissio do orgio
municipal competente, o pedido de regularizagio sera indeferido.

Art. 16. A regularizacio de edificacio:

I - nio exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de
ruidos permitidos, a legislagio ambiental em geral e, em especial, ao licenciamento ambiental,
quando necessario;

Il - ndo exime o responsavel a obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme a
legislacao vigente;

IIT - ndo implica reconhecimento, pelo Municipio, da propriedade do imével;

IV - ndo exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis das
obrigacoes e responsabilidades decorrentes da aplicaciao da legislagio de parcelamento do solo.

Pardgrafo unico. Para utlizacio do imovel de forma empresarial, o empreendedor,
depois de receber o “habite-se”, devera requerer junto aos 6rgios competentes todas as licengas
necessarias ao seu regular funcionamento.

Art. 17. O Municipio de Sobral podera, a qualquer tempo, mesmo depois de aprovada a
regularizacdo, verificar a veracidade das informacdes prestadas pelo interessado, assim como as
condigdes de habitabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade e seguran¢a da
edificacio.

Paragrafo unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagoes, o
interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, sob pena de nulidade da regularizacio de edificagiao.

Art.18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as disposigcoes em
contrario.

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES JfJNIOR, em
27 de novembro de 2018,

[VO FERREIRA GOMES
PREFEITO MUNICIPAL




