PREFEITURA DE

B SOBRAL

LEI COMPLEMENTAR N° 60, DE 18 DE JULHO DE 2018.

ALTERA O TITULO 1II DA LEI
COMPLEMENTAR N° 006, DE 01 DE
FEVEREIRO DE 2000, QUE DISPOE
SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO
DA CIDADE DE SOBRAL, OS ANEXOS II
E IV DESTA LEI, QUE DETERMINA A
PLANTA OFICIAL DE PARCELAMENTO
E OCUPACAO DO SOLO E AS
ATIVIDADES ESPECIAIS,
RESPECTIVAMENTE, E O ANEXO III DA
LEI COMPLEMENTAR N° 33, DE 15 DE
DEZEMBRO DE 2010, QUE DEFINE OS

INDICADORES URBANOS DE
OCUPACAO DO SOLO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1°. A Lei Complementar n°. 006, de 01 de fevereiro de 2000, passara a vigorar com as seguintes
modifica¢oes:

“CAPITULO I
Do Zoneamento

Art.12. O zoneamento urbanistico do Municipio de Sobral compreende a divisdo do
seu territério em areas, a partir da compatibilizacao dos seguintes fatores: intensidade
do uso e ocupacio do solo urbano; o crescimento urbano; a oferta de infraestrutura,
servicos e equipamentos publicos; a preservacdo e valorizacdo do patriménio
cultural e ambiental objetivando, ainda, prioritariamente:

a) garantir a func¢io social da propriedade;

b) garantir a prote¢io do meio ambiente e a delimitagio das dreas de protecdo
permanente e interesse ambiental;

¢) garantir a prote¢do do patriménio cultural material e imaterial, seguindo as
recomendag¢des determinadas pelos 6rgaos de protecio;

d) garantir a acessibilidade a todos os moradores e visitantes e facilitar a implantagdo
do sistema vidrio projetado, do sistema de transporte publico e do sistema
cicloviario;

¢) dividir a area da Municipio em zonas, regulamentando a localizagdo, construcio,
reconstru¢ao, reforma e a ocupagao dos lotes por edificios destinados as atividades
permitidas e necessarias a vida urbana;

f) regular e limitar a intensidade e a densidade do uso do solo urbano;

@) incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da cidade de
Sobral;

h) garantir nos bairros a oferta e coexisténcia de atividades de moradia, trabalho,
comércio, lazer e servigos publicos, além dos equipamentos de seguranca, saude,
educacio e assisténcia social;

i) incentivar a parceria entre os diversos niveis do poder publico e parcerias publico-
privadas;
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j) criar um modelo de ocupacio industrial e de servicos e comércios de grande porte
descentralizado, mas bem localizado do ponto de vista da infraestrutura viaria e
logistica, se aproximando das forcas de trabalho, facilitando o acesso de transportes
de carga e a diminui¢do das distancias entre moradia e trabalho, garantindo a
convivéncia equilibrada com o meio ambiente;
1) ajustar os projetos e programas de expansdo das redes de abastecimento d’agua,
esgotamento sanitario, drenagem urbana natural e construida, energia elétrica, 16gica
e telefonia com os programas de desenvolvimento e consolidagdo dos bairros.

Segdo I

Da Divisdo em Zonas

Art. 14. Para os efeitos desta Lei, fica estabelecido que o territério das areas urbanas
de Sobral é dividido em duas Macrozonas complementares. Sdo elas: a Macrozona
de Protecio Ambiental e a Macrozona de Estruturacio e Qualificacio Urbana, assim
consideradas em fun¢do das peculiaridades fisicas, culturais, ambientais,
institucionais e de desenvolvimento do Municipio.

a) Macrozona de Protecio Ambiental é a porcdo do territério do Municipio onde
estdo contidos os recursos hidricos e as areas de preservacio permanente (APP),
assim como area de interesse ambiental, na qual a instalacdo dos usos permitidos e
o desenvolvimento de qualquer atividade urbana subordinam-se a necessidade de
preservar, conservar, qualificar ou recuperar o ambiente natural. Subdivide-se em:
1. Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA;

I1. Area de Preservacio Permanente — APP.

b) Macrozona de Estruturagio e Qualificagio Urbana ¢é a porgio do territério do
Municipio onde a instalacdo dos usos permitidos e o desenvolvimento da atividade
urbana subordinam-se as exigéncias da infraestrutura urbana instalada, da capacidade
de absorcio do sistema viario existente, dos indices urbanos definidos e da
preservacio e qualificagdo das areas urbanas. Subdivide-se em:

1. Zona de Adensamento Médio — ZAM,;

II. Zona de Ocupacio Prioritaria — ZOP;

I11. Zona de Adensamento Preferencial — ZAP;

1V. Zona de Protecio Paisagistica — ZPP;

V. Zona de Uso Sustentavel — ZUS;

VI. Zona Central Remanescente — ZCR;

VII. Zona Central de Entorno — ZCE;

VIII. Zona Especial de Interesse do Patriménio Histérico e Cultural — ZEIP;

IX. Zona Especial de Promogio Econémica — ZEPE;

X. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Paragrafo uinico. As zonas devem atender os requisitos constantes dos Indicadores
Urbanos de Ocupagio do Solo, na forma do Anexo 111, que integra esta Lei.
Secgio I1
Dos Limites das Zonas

Art. 20. Os limites das zonas e respectivas localiza¢des, definidos na presente Lei,
encontram-se geograficamente delimitados de acordo com a Planta Oficial da
Macrozona de Estruturacao e Qualificacio Urbana da Sede e a Planta Oficial da
Macrozona de Protecio Ambiental da Sede, integrantes desta Lei, na forma dos
Anexos 11 e VIII, respectivamente.

Art. 21. A Planta Oficial da Macrozona de Estruturagido e Qualificacio Urbana da
Sede e a Planta Oficial da Macrozona de Protecio Ambiental da Sede deverio
permanecer arquivadas nos centros de documentacio dos orgios publicos
municipais, de forma a garantir a sua publicidade e o acesso a todos os cidadaos.
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Art. 22, Verificada a hipétese de duvida acerca dos limites das zonas
geograficamente delimitadas nas plantas oficiais referidas, aplicar-se-d0 as regras
seguintes:

1. os limites sao os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que as plantas oficiais
indiquem o contrario;

II. no caso de talvegues, quando houver mudancas naturais dos mesmos, os limites
seguirdo essas mudangas;

III. REVOGADO

IV. REVOGADO

Art. 23. Qualquer alteragdo nos limites das zonas ora definidas somente podera
efetivar-se mediante lei, o que devera implicar, necessariamente, numa atualizacio
da base cartografica utilizada.

Art. 24. Verificada a hipétese de alguma area urbana, para fins de zoneamento, nio
estar inserida nas plantas oficiais referidas nesta Lei, tal area deverd obedecer aos
indices da Zona de Adensamento Médio — ZAM.

Secao III
Do Uso do Solo

Art. 25A. Para os efeitos desta Lei sdo estabelecidas os grupos e subgrupos de uso,
ocupacio e atividades a seguir individualizadas:

a) residencial:
1. unifamiliat;
II. multifamiliar.

b) comercial:

1. comércio e servigos multiplos;
I1. atacadista;

II1. varejista;

IV. inflamavel.

C) servigos:

1. hospedagem;

II. prestacao de servigos;
II1. alimentacio e lazer;
IV. educacio;

V. bancarios e afins;

VL. oficinas e especiais;
VII. saude;

VIILI. utilidade publica;
IX. urbo-agrario.

d) industrial:

1. atividade adequada ao meio urbano;

I1. atividade incomoda ao meio urbano;

III. atividade nociva ou perigosa a0 meio urbano.

e) institucional:

I. equipamento para atividade administrativa governamental;
II. equipamento para atividade insalubre;

II1. equipamento para atividade religiosa;
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IV. equipamento para atividade cultural e de lazer;
V. equipamento para atividade de defesa e seguranca;
VI. equipamento para atividade de transporte.

f) misto:
I. residencial e comercial;
I1. residencial e de servicos;

§ 1° As atividades estao em consonancia com a Classificagdo Nacional de Atividades
Econémicas (CNAE) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
podendo esta ser consultada para solucionar possiveis duvidas em relacdo as divisoes
e subdivisdes dos usos e atividades, exceto quanto aos usos residenciais e
institucionais.

§ 2° Os usos e as atividades, divididas por grupo e subgrupo, adequados para cada
Zona s3o os constantes no Anexo VII, parte integrante desta Lei.

Art. 25B. A classificacio relativa aos usos e as atividades constantes nos grupos e
subgrupos, quanto aos portes, para efeito de aplicacdo desta Lei, dividem-se em:

I. pequeno porte — area de construcdo até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

II. médio porte — area de construgio superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) até 1000m? (mil metros quadrados);

III. grande porte — area de construgao superior a 1000m?* (mil metros quadrados) até
5.000m? (cinco mil metros quadrados);

IV. atividade/projeto especial - area de construcio superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados).

CAPITULO II
Da Macrozona de Prote¢io Ambiental
Secao I
Da Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA

Art. 26A. A Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA consiste em espagos
livres ou ocupados, de dominio publico ou privado, cujos elementos do ambiente
natural assumem funcio de interesse publico por serem importantes para a
manutencio do equilibrio socioambiental do Municipio.

Art. 26B. A ZEIA caracteriza-se como:

1. areas verdes publicas ou privadas, pragas, parques e unidades de conservagio, cujas
funcdes sdo proteger as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos
adequados e qualificados ao lazer da populag¢io, assim como criar espagos propicios
a pesquisa da fauna e da flora nativa;

II. 4reas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos cursos d’agua que integram as
bacias hidrograficas do Municipio de Sobral, com o objetivo de proteger as
caracteristicas socioambientais existentes;

III. areas verdes, onde a preservacdo e conservagiao decorrem do uso tradicional
sustentavel de popula¢ées que dependem dos recursos naturais para a sua
reprodugio fisica e cultural;

Art. 26C. Ficam definidas, na estrutura urbana do distrito-sede de Sobral, localizadas
e delimitadas geograficamente, conforme Planta Oficial da Macrozona de Protecio
Ambiental da Sede, Anexo VIII, integrante desta Lei, as seguintes areas para Zona
Especial de Interesse Ambiental:
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1. Jardim Botanico;

II. Morro da Mae Rainha;

I1I. Complexo dos Parques da Cidade, Pajet e Lagoa da Fazenda;

IV. Canal que interliga a Lagoa da Fazenda com o Rio Acaray;

V. area de alagamento no encontro da CE-440 com a Estrada José Rodrigues de
Souza (Estrada para Boqueirdo);

VI. Acude Cachoeiro;

VII. encontro do Riacho Mata Fresca com a area de vazio do Acude Cachoeiro;
VIII. 4rea de vazido do Acude Sobral;

IX. encontro do Riacho Mata Fresca com a area de vazdo do Acgude Sobral;

X. area vazdo do Acude Javan;

XI. area de alagamento do Riacho Mata Fresca;

XII. Lagoa da Betania;

XIII. Riacho Boqueirio;

XIV. Acude Mucambinho;

XV. Lagoa do bairro Dr. José Euclides;

XVI. Canal do Riacho Mucambinho;

XVII. Lagoa Tamarindo;

XVIII. Rio Acarau;

XIX. Rio Jaibaras;

XX. encontro dos rios Acarau e Jaibaras;

XXI. area de Carnaubeiras localizada no encontro da avenida Aluisio Pinto com a
BR-222;

XXII. Agude Betzaida,

XXIII. Nascente, Riacho Oiticica e areas de alagamento;

XXIV. Sistema Hidrico Lagoa da Varzea Grande;

XXV. Lagoa Sinha Sabéia;

XXVI. Riacho e acude Jatoba;

XXVII. area de alagamento do Riacho Madeira;

Art. 26D. Podera, a partir de Lei Complementar, nas Zona Especial de Interesse
Ambiental, instituir-se Unidades de Conservagio.

Art. 26E. Na ZEIA, ¢ permitida a construcdo dos seguintes equipamentos, desde
que de pequeno porte ou irrelevante impacto ambiental:

I. pracas;

II. anfiteatros;

III. estruturas, barracas ou quiosques de comércio e servicos de apoio ao lazer;
IV. equipamentos de apoio ao campismo ou ao esporte ecolégico;

V. equipamentos publicos de informacdes, seguranca, telefonia e similares;

VI. farmacias vivas ou similares;

VII. hortas comunitarias ou similares;

VIII. quadras esportivas;

IX. campos de futebol;

X. ancoradouros;

XI. rampas para langamento de barcos;

XII. pontdes para pesca;

XIII. estacionamento descoberto com piso permeavel de coeficiente de
permeabilidade a partir de 35%, conforme indicado no Anexo I1I desta Lei.

Sec¢ido I1
Da Area de Preservagio Permanente — APP
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Art. 26F. Area de Preservacio Permanente - APP é uma 4rea protegida, coberta ou
ndo por vegetacao nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢cdes humanas,
regulamentada pela Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO III
Da Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana

Secao I
Da Zona de Adensamento Médio - ZAM

Art. 27A. A Zona de Adensamento Médio - ZAM compreende as regides da cidade
em fase de ocupacdo, ainda com grandes vazios urbanos, nio dotados de
infraestrutura bésica ou em processo de expansio da infraestrutura e dos
equipamentos urbanos ou com relevo mais acidentado ou com a pouca
infraestrutura existente sobrecarregada, possibilitando um menor adensamento em
relagdo a Zona de Ocupagio Prioritaria.

Art. 27B. Sera considerado ZAM a sede dos distritos.

§ 1° Serdo permitidas, além dos usos previstos no Anexo VII, parte integrante desta
Lei, na sede dos distritos, os usos dos grupos Comercial ou de Servico de até grande
porte.

§ 2° Serdo permitidas, na sede dos distritos, além dos usos previstos no Anexo VII,
parte integrante desta Lei, Indudstrias Adequadas ao Meio Urbano de até grande
porte, desde que aprovadas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou
entidade que o suceda.

Secgdo I1
Da Zona de Ocupagio Prioritaria — ZOP

Art. 27C. A Zona de Ocupagio Prioritaria - ZOP compreende as regides da cidade
que possuem infraestrutura urbana instalada e pouco aproveitada ou possui ligacdo
direta com infraestruturas instaladas com facilidade de ampliagdo ou qualifica¢io.
Nestas zonas, como forma de incentivo a ocupag¢io dos vazios urbanos existentes,
se permite um maior adensamento, possibilitando a verticalizagao.

Art. 27D. A progressividade da aliquota do IPTU deverd incidir nesta Zona,
conforme previsao da Constitui¢io Federal e da Legislacio Municipal vigente.

Secdo III
Da Zona de Adensamento Preferencial — ZAP

Art. 27E. A Zona de Adensamento Preferencial — ZAP compreende as regides que,
por sua localiza¢io em setores consolidados da cidade, dispéem de ligacdes viarias
permitindo o intercimbio com setores internos e externos ao municipio e se
destacam pela atragdo que exercem como locais de desenvolvimento de atividades
geradoras de renda, configurando-se como polos alternativos a area central
tradicional, requerendo, pois, tratamento priorititio quanto a ordenagido e
direcionamento da ocupacgio e a qualificacdo da infraestrutura urbana, compativel
com o adensamento das atividades comerciais e residenciais, possibilitando também
a verticalizagio.

Art. 27F. A progressividade da aliquota do IPTU devera incidir nesta Zona,
conforme previsao da Constitui¢io Federal e da Legislacio Municipal vigente.
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Segao IV
Da Zona de Protegido Paisagistica — ZPP

Art. 27G. A Macrozona de Estruturacio e Qualificagio Urbana possui duas zonas
classificadas como Zona de Protecdo Paisagistica - ZPP, cada uma com
caracteristicas especificas:

1. Zona de Prote¢ao Paisagistica do Alto do Cristo (ZPP 1) — a ocupagio do solo
nesta zona deve garantir a ambiéncia paisagistica e a preservagdo da vista do
monumento do Cristo Redentor, inibindo a verticalizacdo e ensejando a construgio
de edificacbes com, no maximo, 02 (dois) pavimentos, sendo térreo mais um, com
altura maxima de 9m (nove metros);

1. Zona de Protecdo Paisagistica da Margem Diteita do Rio Acarat (ZPP 2) - a
ocupacio do solo nesta zona deve respeitar o aspecto paisagistico do Sitio Histérico
visto da margem direita do Rio Acarat onde se destaca o perfil das torres das igrejas
¢ as visadas das serras da Meruoca e do Rosédrio e a permanéncia da ocupagio
ribeirinha que deu origem a cidade, inibindo a verticalizacdo e ensejando a
construcdo de edificagdes com, no maximo, 02 (dois) pavimentos, sendo térreo mais
um, com altura maxima de 9m (nove metros).

Art. 27H. O Poder Executivo podera delimitar novas Zonas de Prote¢io
Paisagistica, caso surjam novas circunstancias de interesse social, cultural,
econdmico, ambiental e urbano que justifiquem a redefinicio das formas de
ocupacio urbana.

Paragrafo unico. A criacdo dessas novas zonas deve ser precedida de estudos
urbanos, consultas a0 Conselho Municipal do Plano Diretor ou seu substituto, e
outras formas de participa¢io da sociedade, como audiéncias ou consultas publicas.

Seg¢ao V
Da Zona de Uso Sustentavel — ZUS

Art. 271. A Zona de Uso Sustentavel — ZUS sao areas ou por¢des de terras publicas
ou particulares com elementos naturais relevantes, onde possibilita-se usos variados
visando o desenvolvimento territorial que garanta a convivéncia equilibrada com o
meio ambiente.

Art. 27]. Podera, a partir de Lei Complementar, na Zona de Uso Sustentavel,
instituir-se Unidades de Conservacio.

Art. 27K. Todo projeto de urbanizac¢io poderd ser implantado numa ZUS, com a
prévia autorizacdo do Poder Publico Municipal e do Orgao de Meio Ambiente
competentes que exigirdo:

I. Implanta¢io de sistema de coleta e tratamento de esgotos, priorizando sistemas
de biorremediacio;

I1. Sistema de vias publicas com respeito a topografia com inclinacao inferior a 10%
(dez por cento), sempre que possivel, em curvas de nivel e rampas suaves com
galerias de aguas pluviais;

III. Plantio de 1 (uma) espécie arborea nativa no interior do lote a cada 150 m? de
area construida;

IV. Implantagio, sempre que possivel, de energias renovaveis, reuso e reciclagem de
agua, tratamento ecolégico de esgoto, telhados e coberturas verdes e outras
tecnologias sustentaveis.
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V. Aplica¢io de gradil ou material translicido em 50% (cinquenta por cento) da
vedago frontal externa a edifica¢do, quando optado por utilizar algum fechamento
na testada do lote.

Secdo VI
Da Zona Central Remanescente — ZCR

Art. 27L. A Zona Central Remanescente — ZCR compreende a area excedente do
Bairro Centro, excluidas as ZCE e ZEIP — Zonas que contém o perimetro de
protecio do Conjunto Arquitetonico e Urbanistico de Sobral (Sitio Histérico),
definido pelo Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional IPHAN) no
ano de 1999. A ZCR se caracteriza pela grande concentragio de atividades e fun¢oes
urbanas diversas.

Segdo VII
Da Zona Central de Entorno — ZCE

Art. 27M. A Zona Central de Entorno - ZCE compreende o petimetro de entorno
do Conjunto Arquiteténico e Urbanistico de Sobral (Sitio Histérico), definido pelo
Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional — IPHAN no ano de 1999.
Assim como a ZEIP, a ZCE ainda se encontra sob prote¢io do 6rgio federal e se
caracteriza como uma area de transicao entre a ZEIP e a ZCR, contendo edificacSes
histéricas mais descaracterizadas do centro tradicional da cidade, mantendo grande
concentrac¢ao de atividades e func¢Ses urbanas diversas em edificaces que requerem
preservacio ou reabilitacio.

Art. 27N. Novas construcbes ou reformas em edificacdes locadas na ZCE
obedecerdo a Legislacio Municipal, Estadual e Federal, devendo o projeto de
construcio ou reforma, com ou sem demolicio, com ou sem acréscimo, ser
submetido a aprecia¢do prévia dos 6rgios competentes, incidindo nesta drea a
legislacdo especifica do IPHAN para tombamento de conjuntos arquiteténicos e
urbanisticos.

Seg¢iao VIII
Da Zona Especial de Interesse do Patriménio Historico e Cultural — ZEIP

Art. 270. A Zona Especial de Interesse do Patrimoénio Histérico e Cultural — ZEIP
compreende o perimetro de tombamento do Conjunto Arquitetonico e Urbanistico
de Sobral (Sitio Histérico), definido pelo Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional — IPHAN no ano de 1999, onde esta inserido o nucleo inicial da
cidade que apresenta vasto acervo arquitetonico histérico preservado, com estilos
variados, representando épocas distintas da histéria do municipio que requerem
preservacio e reabilitacio.

Art. 27P. Novas construcdes ou reformas em edificacbes locadas na ZEIP
obedecerdo a Legislacio Municipal, Estadual e Federal, devendo o projeto de
construcio ou reforma, com ou sem demolicio, com ou sem acréscimo, ser
submetido a aprecia¢do prévia dos 6rgaos competentes, incidindo nesta area a
legislagao especifica do IPHAN para tombamento de conjuntos arquitetonicos e
urbanisticos.

Segio IX
Da Zona Especial de Promogio Econémica — ZEPE
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Art. 27Q. A Zona Especial de Promocio Econémica - ZEPE compreende as
regides que se caracterizam por apresentar potenciais futuros ou ja consolidados, de
atividades econémicas como industtrias, comércios e setvicos.

Paragrafo unico. O modelo adotado ¢é polinucleado e descentralizado, evitando a
excessiva a concentracdo de pessoas e veiculos, distribuindo polos de emprego e
evitando sobrecargas da infraestrutura.

Art. 27R. A categoria de zona referida nesta segdo sera dividida em subcategorias,
observadas as peculiaridades das areas criticas a que pertencam e a natureza dos usos
nelas instalados:

1. Zona Especial de Promoc¢ao Econémica — Grendene (ZEPE 1);

11. Zona Especial de Promog¢io Econémica — Fabrica de Cimento (ZEPE 2);

1II. Zona Especial de Promo¢iao Econdémica — Distrito Industrial (ZEPE 3);

1V. Zona Especial de Promogio Econémica — Corte 8 (ZEPE 4);

V. Zona Especial de Promogio Econémica — Cerdmica Torres (ZEPE 5);

VI. Zona Especial de Promog¢io Econémica — Parque Tecnolégico (ZEPE 06);
VII. Zona Especial de Promoc¢io Econémica - Loteamento Terra Nova (ZEPE 7).

Art. 27S. Quanto a natureza, os subgrupos da Zona Especial de Promogio
Econdémica serdo classificados em:

1. atividade adequada ao meio urbano - as que sio compativeis com a finalidade
urbanistica da zona e nio sejam perigosas ou incomodas;

11. atividade incémoda ao meio urbano - as que possam produzir ruidos, trepidacoes,
gases, poeiras, exalacdes ou conturbagbes no trifego e que possam causar
incomodos a vizinhanca;

II1. atividade nociva ou perigosa a0 meio urbano - as que possam dar origem a
explosdes, radiagdes, incéndios, trepidacdes, producao de gases, poeiras, exalagoes e
detritos danosos a saude ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas ou
propriedades circunvizinhas e as que impliquem na manipulagiao de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos
ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d’agua e solo.

Paragrafo tnico. A permissio para a localizacio de qualquer atividade de natureza
nociva ou perigosa dependera de licenca urbana e ambiental expedida por 6rgao
competente que poderd condicionar o licenciamento a apresentacio de estudos de
impacto urbano e ambiental. Em caso de reforma, com ampliacio, de
estabelecimentos que desenvolvam atividades de natureza perigosa ou incémoda,
instaladas ou aprovadas antes da promulgacdo desta Lei, serd obrigatoria a
implantagdo de medidas mitigadoras que reduzam os impactos urbanos e ambientais
efetivos ou potenciais, a serem definidas a partit de Estudo de Impacto de
Vizinhanca e Estudo de Impacto Ambiental.

Art. 27T. As edificages industriais de grande porte devem:

I. situar-se em édrea que apresente elevada capacidade de assimilacido de efluentes,
respeitadas quaisquer restricoes legais quanto ao uso do solo;

II. localizar-se em area que favorega a instalagao de infraestruturas e servicos basicos
necessarios ao seu funcionamento, transporte e cargas, circulacdo e seguranga.

Art. 27U. As industrias ou grupos de industrias ja existentes, consideradas como
poluentes ou de grande porte, de acordo com a classificagdo do 6rgido ambiental,
poderio ser submetidas as politicas de mitigacdo de impactos, incluindo a instalagao
de equipamentos especiais de controle e, nos casos mais graves, a realocagao.

Se¢ao X
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Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 27V. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao por¢des do territério
que devem receber tratamento prioritario, para viabilizar acSes de urbanizacio,
regularizacdo fundiaria e habitacdo, implantacio de equipamentos urbanos de
interesse social e permitir a melhoria das condi¢Ges para a permanéncia da populagao
local.

Art. 27W. As ZEIS sio caracterizadas por apresentar:

1. ocupagao predominantemente de padriao socioeconémico de baixa renda;

11. uso preferencialmente habitacional;

I1I. ilegalidade na propriedade ou informalidade na posse da terra;

IV. precariedade e insuficiéncia de infraestrutura basica para atender a todos os
moradores;

V. inexisténcia ou déficit de equipamentos comunitarios de saude, educacio, esporte
e lazer.

Art. 27X. As ZEIS, em razido das caracteristicas de uso e ocupag¢io da area urbana,
classificam-se em:

1. terrenos publicos ou particulares ocupados por populagio de baixa renda ou por
assentamentos assemelhados, em relagio aos quais haja interesse publico em
promover a urbanizagdo ou a regularizacio juridica da posse da terra;

1I. loteamentos irregulares nos quais, por suas caracteristicas, haja interesse publico
em promover a regularizagio juridica do parcelamento, a complementacio da
infraestrutura urbana ou dos equipamentos comunitarios, bem como a recupera¢iao
ambiental;

11I. glebas ou imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados, necessarios a
implantacio de programas habitacionais de interesse social ou a expansio de rede de
servicos publicos.

Paragrafo unico. As ZEIS podem se localizar em qualquer area do Municipio,
desde que atendam as caracterfsticas constantes neste artigo ou propostas pela
iniciativa privada.

Art. 27Y. As areas doadas ao Municipio destinadas ao Fundo de Terra serdo
automaticamente classificadas como ZEIS, independentemente da zona em que se
encontrem.

Art. 27Z. Constituem-se Zonas Hspeciais de Interesse Social no Municipio de
Sobral:

I. Conjunto Padre José Linhares no Bairro Dom José;
II. Novo Recanto e Residencial Meruoca;

III. Conjunto Santa Clara;

IV. Conjunto Sao Francisco;

V. Conjunto Cesario Barreto;

VI. maior por¢iao do Bairro Nova Caigara;

VII. maior por¢io do Bairro Cidade Dr. José Euclides Ferreira Gomes Junior;
VIII. maior porc¢ao do Bairro Vila Unido;

IX. porcido do Bairro Dom José;

X. por¢ao do Bairro Padre Palhano;

XI. porcao do Bairro Sumaré;

XII. porgao do Bairro Varzea Grande;

XIII. Comunidade Tamarindo;
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XIV. Comunidade dos Gavides;

XV. Comunidade no entorno da Santa Casa de Misericordia;
XVI. Residencial Jatoba I e II e 4rea de expansio;

XVII. entorno da Lagoa Sinha Saboia;

XVIII. Fabrica Coelho e entorno;

XIX. Comunidade Paraiso das Flores.

Paragrafo Unico. Para efeito de utilizacdo do Anexo 111, os Incisos 1X, X, e XI,
serao considerados como ZEIS Sudoeste.

CAPITULO IV
Das Atividades Especiais

Art. 71. Constituem atividades especiais aqueles cujo raio de atendimento abrange
todo o Municipio de Sobral, nio tendo, portanto, a localiza¢do circunscrita a
nenhuma zona.

§ 1°. Os usos classificados como Atividades/Projetos Especiais com édrea de
constru¢do superior a 5.000 m? poderdo ser implantados apds parecer favoravel do
Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD ou entidade que o suceda, em
qualquer zona desde que esta permita o uso de grande porte com 0 mesmo grupo e
subgrupo e desde que atendidas as exigéncias e restricoes especificas definidas por
esta Lei.

§ 2°. Para efeito de classificacio do porte Atividade/Projetos Especiais serd excluido
do calculo de area de construgdo as dreas comuns no grupo Residencial, subgrupo
Residencial Multifamiliar, grupo Comercial, subgrupo Comércio e Servicos
Muiltiplus e grupo Misto, qualquer subgrupo.

§ 3°. Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do Anexo
1V, poderio ser implantados apés parecer favoravel do Conselho Municipal do
Plano Diretor - CMPD ou entidade que o suceda, em qualquer zona desde que
atendidas as exigéncias e restrices especificas definidas por esta Lei.

§ 4°. Os Projetos Especiais deverdo apresentar estudos ambientais, nos termos da
legislacdo ambiental federal, estadual e municipal em vigor, para analise da concessao
da licenca ambiental junto ao 6rgio competente e, posteriormente, do alvara de
construcao.

§ 5° O o6rgio municipal de planejamento urbano competente deverd solicitar
parecer técnico, para andlise do empreendimento pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor (CMPD) ou entidade que o suceda, a ser elaborado por profissional
habilitado, devendo indicar as exigéncias a serem feitas a0 empreendedor para que,
as suas expensas, realize obras ou adote medidas no sentido de atenuar, compensar
ou neutralizar o impacto previsivel.

§ 6°. O Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou entidade que o suceda
podera solicitar um segundo parecer técnico, também a ser elaborado por
profissional habilitado, quando houver duvidas ou ambiguidades no documento
referido no paragrafo anterior.

CAPITULO V
Dos Indicadores de Ocupacgio do Solo

Art. 73. Os Indicadores Urbanos de Ocupagao nas zonas relacionadas nos capitulos
anteriores sao definidos em funcao do quadro ambiental, da infraestrutura instalada,
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das densidades existentes e projetadas e da preservacdo do sitio histérico,
compreendendo:

1. Taxa de permeabilidade - TP (%);

II. Taxa de ocupagio — TO (%0);

I1I. Taxa de ocupagdo do Subsolo — TO Subsolo (%);
IV. Indice de aproveitamento — IA;

V. Recuos ou afastamentos: de frente, de fundo e laterais;
V1. Area minima do lote;

VII. Testada minima do lote;

VIII. Altura maxima da edificacdo — Gabatito.

§ 1°. Os Indicadores Urbanos de Ocupacio adequados para cada Zona sido os
constantes no Anexo 111, parte integrante desta Lei.

§ 2°. No Anexo I1II, o indicador “Gabarito” serd medido a partir da cota média do
meio-fio (média aritmética entre o ponto mais alto e o mais baixo), no trecho de
confrontacdo com o terreno, até o ponto mais alto da cobertura, incluindo as
construgdes auxiliares, situadas acima do teto do dltimo pavimento (caixa d’dgua,
casa de maquinas, hall de escada, platibanda e frontao).”

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
Das Disposic¢des Gerais

Art. 83. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante
loteamento ou desmembramento, e s6 sera permitido nas areas oficialmente
reconhecidas como urbanas, de acordo com os perimetros definidos na Lei de
Organizagao Territorial do Municipio e diretrizes tragadas no Plano de Estruturacio
Urbana, integrante desta Lei.

Paragrafo tnico. O Condominio de lotes e o Loteamento de acesso controlado
serdo regulamentados por Decreto do Poder Executivo no prazo de até 120 (cento
e vinte) dias.

Art. 2°. Ficam revogados os artigos 15, 16, 17, 18, 19, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 30,
37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 72 ¢ 119 da Lei Complementar n°® 006, de 01 de fevereiro 2000.

Das Disposigées Finais e Transitorias

Art. 3°. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com os respectivos conteudos e
alteracoes:

a) ANEXO II — Planta Oficial da Macrozona de Estruturagao e Qualificacao Urbana da Sede;
b) ANEXO III — Indicadores Urbanos de Ocupacio do Solo;

o) ANEXO IV — Atividades Especiais;

d) ANEXO VII — Usos Permitidos por Zona;

e) ANEXO VIII — Planta Oficial da Macrozona de Protecio Ambiental da Sede.
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Art. 4°. Sera permitida a manutengao das atividades e empreendimentos considerados inadequados
a zona, implantados e contendo Alvara de Funcionamento relativo ao exercicio 2017 e seguintes,
desde que ndo haja a expansao de area para a realizagdo das atividades econoémicas, bem como nao
sera permitida a inclusdo de novas atividades ap6s a publicagao da presente Lei.

§ 1° Nao se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as atividades:

I —localizados em Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA ou em logradouros publicos;
IT - que por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a incidéncia do caput deste
artigo.

§ 2° Os empreendimentos e as atividades enquadradas no § 1° terdo o prazo maximo de até 36
(trinta e seis) meses para encerrarem as atividades no local, providenciando a retirada de todas as
estruturas instaladas e a recomposi¢ao de areas eventualmente degradadas.

§ 3% Aplicar-se-a o disposto no § 2° para os empreendimentos ou atividades parcialmente situados
em Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA, permitindo-se a sua permanéncia na area
remanescente, desde que o empreendedor retire as estruturas instaladas na ZEIA e recupere a area

degradada.

Art.5°. O Poder Executivo fara publicar no Diario Oficial do Municipio, em até 120 (cento e vinte)
dias a contar da data de publicagdo desta Lei, a integra da Lei Complementar n® 006, de 01 de
Fevereiro de 2000, com as alteracOes resultantes desta Lei.

Art. 6°. Ficam revogadas as disposi¢cGes em contrario, em especial as Leis Complementares n°s.
37/2013 e 41/2014 e o Anexo IV da Lei Complementar n® 35/2012.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL PREFEITO ]OSE EUCLIDES FERREIRA GOMES ]UNIOR, em
de de 2018.

IVO FERREIRA GOMES
PREFEITO MUNICIPAL
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N ANEXO II - PLANTA OFICIAL DA MACROZONA DE ESTRUTURAGAO E QUALIFICAGAO URBANA DA SEDE
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Anexo III - Indicadores Urbanos de Ocupagio do Solo

Recuo de Recuo de Recuos Laterais| Area Minima Testada )
Zona T.P. T.0. T.0. Subsolo LA, L. Gabarito (m)
Frente (m) Fundo (m) (m) (m) Minima (m)
ZEIP 10 85 60 2 0 1,5 0 125 5 15%
ZCE 15 70 60 2 0 1,5 0 125 5 15%*
ZCR 15 60 60 2 0 3 0 125 5 18
10 - meio de
Z0P 25 60 60 3 3 3 1,5 250 quadra 72**
12 - esquina
0-Uso X
. . 5-meio de
Residencial
I quadra
ZAP 25 60 60 2,5 3 1,5 Unifamiliar 125 48%**
1,5 — Outros .
7 - esquina
Usos
ZAM 30 60 60 1,5 3 1,5 0/1,5 150 6 15%*
ZEPE 1 3 Uso
ZEPE 2 Industrial
ZEPE 3 30 50 - 1 5 3 250 - 18
ZEPE 4 1,5 - Outros
ZEPE5 Usos
3-Uso
Industrial
ZEPE 6 30 60 - 1,4 5 3 250 - 18
1,5 - Outros
Usos
3-Uso
ZEPE7 30 60 - 2 5 3 Industrial 250 - 36
1,5 - Outros
Usos
ZEIS 15 80 - 1,6 0 1,5 0 125 5 15
ZEIS SUDOESTE 5 90 - 1,6 0 1,5 0 125 5 15
ZPP 1 20 70 - 1,2 0 1,5 0 125 5 9
ZPP 2 30 60 - 1,2 0 3 0 125 5 9
ZUs 50 40 - 2 5 3 1,5 300 10 24
ZEIA 70 25 - 0,3 - - - - - 6

* Mediante aprovagdo do IPHAN
** Mediante limitagdo Il COMAR

Onde: T.P. — Taxa de Permeabilidade; T.0. — Taxa de Ocupago; I.A. — indice de Aproveitamento.




OBSERVAGOES:

1. Para uso residencial unifamiliar, em qualquer zona, em que o imdvel esteja localizado em terreno de esquina e apresente testada menor que 12,00m, é necessaria obediéncia de apenas um recuo de frente, podendo a
outra frente obedecer recuo lateral.

2. Admite-se, em todas as zonas, que o uso multifamiliar, térreo mais um pavimento superior com até duas unidades, podera utilizar-se dos parametros do uso residencial unifamiliar definido para a zona onde se insere o
imovel, respeitados os usos do Anexo VII.

3. As garagens sob pilotis ou verticalizadas e subsolos quando utilizados para estacionamento de veiculos, ndo serdo computados no célculo do IA.
4. As areas comuns de hall, escadas, elevadores e salGes de festa poderdo ser excluidos do calculo do IA.
5. Para o uso misto, poderdo ser excluidos do célculo do A as dreas comerciais e de servigos implantadas no pavimento térreo.

6. As escadas s6 poderdo ocupar um recuo lateral desde que a mesma ndo exceda 20% do comprimento da edificagdo, ndo apresente abertura para o lote vizinho a menos de 1,50m ou n&o ultrapasse 7,00 metros de
comprimento.

7. Ficam facultadas 30% das vagas obrigatdrias, para moto.

8. Serd permitida a verticalizagdo até o 42 pavimento, incluindo o pavimento térreo, mantendo os recuos minimos exigidos para a zona. Do 52 ao 102 pavimento, deve-se somar a todos os recuos minimos do grupo de
pavimentos excedentes ao 42 pavimento, o valor de 0,20m por pavimento.

9. As edificages com mais de 10 pavimentos, acima do nivel do solo, as medidas de todos os recuos, a partir do 52 pavimento, considerando o pavimento térreo, deverdo observar a relagdo de 14% da altura maxima da
edificagdo.

11. Admitem-se recuos com dimensd&es variadas, desde que sejam respeitadas concomitantemente as seguintes condigdes:

a) a média ponderada destes recuos ndo seja inferior ao recuo minimo obtido pelo disposto no item anterior;

b) a menor distdncia para a divisa do lote ndo seja inferior ao recuo minimo de frente, lateral e fundos para a atividade na zona, sem os acréscimos decorrente da verticalizagdo.

12. Em todos os pavimentos, a distancia minima entre blocos devera ser igual ou superior a duas vezes o recuo lateral exigido, considerando os acréscimos decorrentes da verticalizagdo.

13. Para recuo minimo de 3,00m, admite-se um balango de 1,00m e para recuo minimo de 5,00m, admite-se um balango de 2,00m, desde que utilizado como varanda ou circulagdo comum, ndo sendo considerado para
calculo do IA.

14. Os recuos de subsolo deverdo apresentar todos os recuos minimos de 1,5m, independentemente da zona em que se insere.
15. As rampas de acesso de veiculos deverdo iniciar a 3,00m do alinhamento do terreno.
16. Para imdvel situado em areas limitrofes entre zonas, poderdo, a pedido do interessado e mediante a aprovagdo da Prefeitura, ser incluido em zona limitrofe desde que sejam ZAM, ZOP ou ZAP.

17. Podera integrar a taxa de permeabilidade superficies semi-permeaveis, ou seja, superficies com revestimento permeavel ao ar e a dgua que permitem razodvel infiltragdo, desde que respeitadas os percentuais
apresentados:

a) piso em pedra portuguesa ou similar: 20%;

b) piso em paralelepipedo sem rejuntamento : 20%;

c) piso intertravado em concreto ou similar: 25%

d) piso em pedra tosca irregular sem rejuntamento: 35%
e) piso "verde" em bloco de concreto vazado: 50%

e) piso drenante: 50%

18. Poderd integrar a taxa de permeabilidade, com percentual de 50%, superficies de jardim sem contato com o solo, em particular sobre garagens, ou ainda em jardins que apresentem vegetagdo nas coberturas de
edificios, com uma camada de solo minima de 30cm.



ANEXO IV - ATIVIDADES ESPECIAIS
1. Aeroporto — Localizado fora das zonas urbanas de Sobral.
2. Aterro Sanitario — Localizado fora das zonas urbanas de Sobral.

3. Cemitério — Localizado em todas as zonas, com excecdo da ZEIA, APP, ZEIS, ZUS, ZEIP,
ZCE e ZPP.

4. Corpo de Bombeiros — Localizado em qualquer zona, desde que seja em lote lindeiro a
qualquer via do subsistema coletor, troncal ou similares.

5. Crematorio — Localizado em todas as zonas, com excecao da ZEIA, APP, ZEIS, ZUS e
ZPP.

6. Curtume — Localizado fora das zonas urbanas de Sobral.

7. Local para Feira e Exposi¢ao — Localizado em qualquer zona, com exce¢io da ZEIA,
APP, ZEIS e ZUS, desde que seja em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do
subsistema troncal ou similar.

8. Terminais rodoviarios - Localizado em todas as zonas, com excecio da ZEIA, APP, ZEIP,
ZEIS e ZUS, desde que seja em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema
coletor, troncal, rodovia ou similares.

OBSERVACAO: Os projetos acima deverio ser encaminhados ao Conselho Municipal do
Plano Diretor (CMPD) ou entidade que o suceda, para sua apreciacao apos a analise da
Secretaria do Urbanismo e Meio Ambiente, na qual sera verificado o atendimento dos mesmos
a legislagdo vigente.



Anexo VII - Usos Permitidos por Zona

USOS MACROZONA DE ESTRUTURACAO E QUALlFlCACAO URBANA
ZONAS
ZEPE 1
ZEPE 2
GRUPOS SUBGRUPO ZEIP ZCE ZCR ZAP Z0P ZAM ZEPE 3 ZEPE 6 ZEPE 7 ZUS ZPP1 ZPP2 ZEIS
ZEPE 4
ZEPE5
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR A A A A A A | | I A A A AP
RESIDENCIAL RESIDENCIAL MULTIFAMILAR A A A A A A | | I A A A A
COMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS AP/AM AP/AM A A A AP/AM A A A AP/AM AP AP AP
COMERCIAL COI\/IE,F’{C|O ATACADISTA AP AP AP/AM AP/AM A AP/AM A A A | AP AP |
COMERCIO VAREJISTA A A A A A AP/AM A A A AP/AM AP AP AP
INFLAMAVEL | | AP AP/AM AP/AM AP A A A | AP AP |
HOSPEDAGEM AP/AM A A A A AP/AM | | A A AP AP |
PRESTACAO DE SERVICOS AP/AM AP/AM A A A AP/AM A A A AP/AM AP AP AP
AL|MENTACAO E LAZER AP/AM AP/AM AP/AM A A AP/AM AP AP/AM A AP/AM AP AP AP
EDUCACAO AP/AM A A A A A | A A A AP AP A
SERVICOS BANCARIOS E AFINS A A A A A A | A A | | | |
OFICINAS E ESPECIAIS | AP AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM A | A | AP AP AP
SAUDE AP/AM A A A A A | | A | AP/AM AP/AM A
UTILIDADE PUBLICA A A A A A A A A A AP/AM A A A
URBO-AGRARIO PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE
ATIVIDADE ADEQUADA AO MEIO URBANO AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM A PE A | AP/AM AP AP
INDUSTRIAL ATIVIDADE INCOMODA AO MEIO URBANO | | | | | I A | PE | | | |
ATIVIDADE NOCIVA OU PERIGOSA | | | | | I PE | PE | | | |
EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADE ADMINISTRATIVA GOVERNAMENTAL AP/AM A A A A A | A A AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM
EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADE INSALUBRE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE
INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADE RELIGIOSA AP/AM AP/AM AP/AM A A A | | I AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM
EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADE DE CULTURA E DE LAZER A A A A A A | | A A A A A
EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADE DE DEFESA E SEGURANCA PE PE PE PE PE PE PE PE A PE PE PE PE
EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADE DE TRANSPORTES | A A | | AP A PE A | | | |
MISTO RESIDENCIAL E COMERCIAL A A A A A AP/AM | | I AP/AM AP AP AP
RESIDENCIAL E SERVICOS A A A A A AP/AM | | I AP/AM AP AP AP
LEGENDA PORTES A PARTIR (m?*) ATE (m?%)
A ADEQUADO PEQUENO 0,01 250,00
AP ADEQUADO PEQUENO PORTE MEDIO 250,01 1000,00
AM ADEQUADO MEDIO PORTE GRANDE 100,01 5000,00
AG ADEQUADO GRANDE PORTE PROJETO ESPECIAL 5000,01 -
PE PROJETO ESPECIAL
I INADEQUADO *Area Construida




Legenda

D Divisdao de Bairros

Hidrografia

Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA
Area de Preservagdo Permanente - APP

ANEXO VIII - PLANTA OFICIAL DA MACROZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL DA SEDE
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PREFEITU

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL - PMS

SECRETARIA DO URBANISMO E MEIO AMBIENTE -

SEUMA
CELULA DE GEORREFERENCIAMENTO

O
Datum e Projegdo

Sirgas 2000 UTM 24 Sul

Escala
+ 57 3
1: 57.000 g

Pata 5 nHos018

Resp. Técnico

WELLINGTON GALVAO

PROTEGAO AMBIENTAL DA SEDE

ANEXO VIII - PLANTA OFICIAL DA MACROZONA DE L1 1111 l

2 km




